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Réglement de la zone N

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent &tre classés en zone naturelle et forestiére,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

La zene N inconstructible, comprend les secteurs de la commune, généralement non équipés, a protéger en
raison soit de leur caractére d'espace naturel, soit de la qualité particuliére des sites et des paysages, en
particulier la continuité des vallées et des coteaux qui structurent le territoire intercommunal.

Elle comprend notamment les espaces de vallées de |a Mayenne et de ses affluents, les coteaux ainsi que les
foréts qui sont & préserver.

A ce titre la zone N comprend les secteurs suivants :

- Np : secteur naturel strictement protégé, qui couvre 'ensemble des réservoirs de biodiversité de la
trame verte et bleue du territoire,

Elle comprend égalemant un sous-secteur spécifique

- Nc : secteur dédié réservé a Pexploitation du sous-sol et aux installations et constructions
nécessaires 3 I'exercice de I‘activité de carrigres avec traitement et transformation de granulats, sous
réserve de la prise en compte de mesures spécifiques pour la protection de I'environnement et la
remise en état du site conformément a |a réglementation en vigueur.

STECAL : Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitée

Le réglement du PLUI créé les sous-secteurs spécifiques STECAL, suivants : Nh, Nel et Ne2, Nt, Nrl et Nr2, Ngl,
NI, Nenr.

LAVA

STECAL Habitat : Hameaux permettant les nouvelles constructions

Ah/Nh
d'Habitations (comblement, extensions + annexes) en campagne

STECAL Mixte (Habitat + Activités) : Secteurs dédiés aux activités isolées en

Ae/Ne
campagne + évolution de |'habitat existant (extensions et annexes)

Extension des activités existantes et création d'annexes
Ael/Nel

Ae2/Ne2 Création de nouveaux batiments & usage d'activité, extensions et annexes

STECAL pour les habitats démontables et mobiles
Ag/Ng

Aires d'accueil et terrains familiaux locatifs destinds 3 ['habitat des gens du
voyage

Agl/Ngl

Ag2 Habitat démontable constituant un habitat permanent

Réglement de la zone N 95

agglo




PLUi

Plan Local d'Urbanisme

Intercommunal

5A / Réglement écrit

At/Nt STECAL Tourisme et Loisirs : Activités de loisirs et de tourisme (gites,
restaurant, campings, chalets, maisons éclusiéres )
Ar/Nr STECAL Activités rurales, non agricoles mais compatibles avec le milieu rural
Arl/Nrl Centres équestres et activités et hébergements associés
Ar2 /Nr2 Abris pour animaux et constructions pour activités lices 4 |a chasse et a la
péche de taille limitée
Al/NI STECAL Equipements légers de loisirs : Zones d’équipements & vocation de
loisirs avec caractére naturel dominant (constructions |égéres, jardins
familiaux)
Aenr/Nenr STECAL Energies renouvelables

Article 1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Usages, destinations et affectations des sols interdits

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, 3 |'exception de celles visées a l'article

1.2

1.2. Nature des occupations et utilisations du sol autorisés sous condition

» Dans lI'ensemble de la zone N (hors secteur Np) et dans tous les STECAL, sont autorisées :

s les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole et forestiere,
s ['implantation ou I'extension des constructions & usage de logement de fonction strictement lides et
nécessaires aux exploitations agricoles est autorisée sous réserve :

d'atre Indispensables pour une surveillance permanente du site,

d'étre implantées 3 moins de 50 meétres des batiments d'exploitation et 100 metres des
batiments d'élevage, sauf en cas de contraintes techniques ou topographiques justifiées,

de ne réaliser qu'un seul logement supplémentaire maximum par site d'exploitation a partir
de |'approbation du PLUI, et seulement si I'exploitation comporte plusieurs associés,

en cas de transfert ou de création d’un corps d'exploitation agricole, |a création d'un éventuel
logement de fonction ne pourra tre acceptée gqu'aprés |'achévement des batiments
d'exploitation.

« Dansl'ensemble de la zone N en dehors des STECAL :

Le changement de destination vers de I'habitation d'un batiment repéré au plan de zonage est susceptible
d'&tre autorisé dans les conditions fixées dans les dispositions communes applicables & toutes les zones.
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« Dans le secteur Np :

Toute nouvelle construction est interdite,

Y sont seules autorisées .

les extensions des constructions et installations nécessaires & |'exploitation agricole existantes a la
date d'approbation du PLUi, dans la limite de 30% de I'emprise au sol de la construction ou de
l'installation étendue,

'adaptation, |a réfection et I'extension des constructions agricoles existantes dans le cadre d’une mise
aux normes,

« Dans ensemble de la zone N (y compris secteur Np et dans 'ensemble des STECAL), sont autorisés :

Les extensions des habitations existantes 3 la date d’instruction de I'autorisation du droit des sols et
la création d’annexes aux habitations existantes a la date d'instruction de I'autorisation du droit des
sols, dés lors que celles-cl ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site et
que cela ne revient pas & créer un logement supplémentaire.

extension des habitations existantes 2 la date d'instruction de I'autorisation du droit des sols est
autorisée a condition que :

- linterdistance existante entre I'habitation et les b&timents agricoles ne soit pas réduite a
moins de 100 métres d’'un batiment agricole ou 50 métres d’'un batiment de stockage,

- la superficie totale de I'extension ne dépasse pas 50% de la surface de plancher de la
construction existante A la date d’approbation du PLUI, et que 'emprise au sol totale de la
construction aprés extension ne soit pas supérieure a 250 m?,

- pour les constructions ayant déj4 une emprise au sol 250 m? 4 |a date d'approbation du PLU,
une extension de 25m? maximum sera néanmoins autorisée,

- les extensions devront &tre en cohérence architecturale avec la construction existante, en
termes de dessin des facades, des toitures, de matériaux et de couleurs,

La création d’annexes est autorisée & condition que :

- Pannexe se situe 3 moins de 30 métres de la construction principale a laguelle elle se
rattache,

- I'emprise au sol cumulée des annexes créées a partir de |a date d'approbation du PLUI ne
dépasse pas 40 m?,

- une seule piscine d'une surface de bassin maximum de 50 m? ne soit réalisée par habitation
existante.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou équipement d'intérét collectif 3
condition qu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiare du terrain ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte  la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Les affouillements et exhaussements du sol, s'ils ont un rapport direct avec les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou équipement d'intérét collectif (notamment la gestion
des eaux pluviales..) ou avec les ouvrages, travaux, aménagements, constructions et Installations
autorisés dans la zone.

Les installations nécessaires 3 la production d’énergie renouvelable (éoliennes, méthanisation
agricole, photovoltaique sur le toit de batiments nécessaires 3 I'exploitation agricole), a |'exception
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des centrales photovoltaiques au sol sur des terres agricoles condition gu'elles ne soient pas
incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain ol elles sont
implantées et qu’elles ne portent pas atteinte 3 |a sauvegarde des espaces naturels et des paysages et
qu'il s’agissent de constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif.

s Dans le secteur Nc:

Sont autorisés :

e les constructions et installations strictement nécessaires 4 I'exploitation du sous-sol et sous réserve de
leur intégration & I'environnement ;

e les installations, infrastructures, ouvrages ou constructions d'équipements publics ou d'intérét général
et collectif liés aux divers réseaux ;

e les constructions et installations liées et nécessaires au traitement et  la transformation de granulats
(broyage, concassage, criblage, fabrication de bétons et enrobés routiers), sous réserve de |a prise en
compte des mesures spécifigues pour la protection de 'environnement et la remise en état du site,
conformément & la réglementation en vigueur ;

s les dépbts et le traitement de matériaux inertes pouvant relever d’une autre réglementation que celle
relative aux carriéres, sous réserve qu'ils ne compromettent par I'activités agricole ou la qualité
paysagére du site.

» Dans les STECAL Nh (habitation) :

« La création de nouvelles constructions 3 destination d’habitation est autorisée, a condition d'étre
implantées & une distance minimale de 100 métres par rapport aux batiments agricoles en activité,

« Dans les STECAL Nel (activités), sont autorisées :

e L'extension des constructions 3 usage d‘activités existantes 3 |a date d'approbation du PLUi
(commerces et activités de services et autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire), a
condition que la superficie totale de I'extension ne dépasse pas 50% de la surface de plancher de |a
construction existante 3 la date d’approbation du PLUi faisant I'objet des travaux.

e Lacréation d’annexes aux activités est autorisée a condition que :

- lannexe se situe 3 moins de 30 métres de la construction principale a laguelle elle se
rattache,

- Pemprise au sol cumulée des annexes créées & partir de la date d'approbation du PLUI ne
dépasse pas 40 m?,

s Le changement de destination des constructions existantes pour une activité existante au sein du
STECAL 3 Ia date d’approbation du PLUi est autorisé & condition que cela n'aboutisse pas a la création
d'une nouvelle activité.

» Dans les STECAL Ne2 (activités), en plus des constructions autorisées en Nel, sont autoriseées :

e Lacréation de nouvelles constructions & voeation économique au sein du STECAL, & condition que cela
n'aboutisse pas & |a création d'une nouvelle activite.

« Dans les STECAL Nt (tourisme et loisirs : chiteaux, gites, campings, chalets, salles des fétes ou de
séminaire, maisons éclusiéres et haltes fluviales, ...), sont autorisées les constructions suivantes ;

s |'artisanat et les commerces de détail,
e les activités de service ol s'effectue l'accuell d'une clientéle,

Réglement de la zone N 98

LAVAS

agglo




Plan Local dUirhanisme. | 5 / Réglement écrit

PLUi

e les constructions et installations 3 destination de restauration,

« |'hébergement hatelier et touristique,

» les constructions, installations et ouvrages 5 destination des activités des secteurs secondaire ou
tertiaire uniqguement de type entrepat et bureaux.

« Dans les STECAL Nrl (centres équestres et activités et hébergements associés), sont autorisées les
constructions suivantes :

s les activités de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle,

e les constructions et installations 3 destination de restauration,

s |elogement et |'hébergementen lien avec I'activité du centre éguestre existant,
« les abris pour animaux.

B Dans les STECAL Nr2, (abris pour animaux et constructions pour activités liées a la chasse et a la péche)
est uniguement admise :
s |a création d'abris pour animaux, huttes ou miradors d'observation ou abris pour la chasse et la péche,
dans une limite de 30m? d’emprise au sol par construction.

® Dans les STECAL NI (équipements légers de loisirs & caractére naturel dominant), sont autorisées sous
conditions :
s Les constructions légéres et abris de jardins familiaux dans une limite de 20 m? d’emprise au sal par
construction,

B Dans le STECAL Ng1 (aire d’accueil des gens du voyage) sont autorisés sous conditions :
- les constructions et aménagements nécassaires a I'accueil des gens du voyage,
- e stationnement des caravanes constituantun habitat permanent.

E Dans le STECAL Nenr, sont autorisées :

_ |es centrales photovoltaiques au sol,

. les constructions technigues nécessaires 5 l'exploitation des ENR, notamment les locaux de
surveillance, dans une limite de 30 m? d’emprise au sal maximum par construction,

- les abris pour animaux de 30 m* d'emprise au sol maximum par construction.

Article 2 - Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre de la « Lai
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zones), les constructions (y compris les extensions et |es annexes) devront respecter un
recul minimum :

- 10 meétres par rapport aux routes départementales,

- 5maétres par rapport aux autres voies.
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Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

- pour permettre 'extension d’'une construction existante a la date d'instruction de |'autorisation du
droit des sols, implantée différemment des régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci,

- pour permettre Iisolation thermigque par |'extérieur (ITE) d’une construction existante & la date
d’approbation du PLUi,

- A Laval, pour les constructions existantes Implantées & I'alignement des voies et emprises publiques,
I'isolation thermique par I'extérieur est interdite en saillie du domaine public au rez-de-chaussée,

- pour les surélévations des constructions existantes qui ne respectent pas la régle d'implantation.

La distance d'implantation ne s'applique pas aux équipements d'intérét collectif et services
publics.

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions devront étre implantées :

- soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moins 5 métres de la limite séparative.

Les extensions des constructions existantes a la date d'instruction de I'autorisation du droit des sols et les
annexes a I'habitation devront &tre implantées :

- soit en limite séparative,
- solt en retrait d'au moins 3 métres de la limite séparative,

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

- pour permettre |'extension d’une construction existante a la date d'instruction de |'autorisation du
droit des sols, implantée différemment des riégles définies ci-dessus dés lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de |a construction existante ou avec un recul supérieur a celle-ci,

- pour permettre I'isolation thermique par |'extérieur (ITE) d'une construction existante a la date
d’approbation du PLUI.

La distance d’implantation ne s’applique pas aux équipements d'intérét collectif et services publics,

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Lorsgu'elles sont autorisées, les nouvelles annexes aux habitations existantes & la date d'instruction de
I'autorisation du droit des sols doivent étre situées & moins de 30 métres de |a construction principale.

2.4. Emprise au sol

Dans le secteur Np :

- Les extensions des constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole existantes a la
date d’approbation du PLUI, dans |a limite de 30% de I'emprise au sol de la construction étendue,

- L'emprise au sol de I'extension des constructions agricoles existantes dans le cadre d’une mise aux
normes n'est pas réglementée.

Dans le secteur Ne :
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- Uemprise au sol maximale des constructions est fixée & 5% de |a surface du terrain.
ns l'ensemble zone N (y compris en secteur Np et les STECAL) :

Pour les extensions et annexes aux habitations existantes a |a date d'instruction de I"autorisation du droit des
sols ;

- la superficie totale de 'extension ne dépasse pas 50% de la surface de plancher de la construction
existante 3 la date d’approbation du PLUi, et que I'emprise au sol totale de |a construction aprés
extension ne soit pas supérieure & 250 m?,
pour les constructions ayant déja une emprise au sol 250 m* a la date d'approbation du PLUi, une
extension de 25 m? maximum sera néanmoins autorisée,

- Pemprise au sol cumulée des annexes créées a partir de |a date d'approbation du PLUj ne dépasse pas
40 m?,

- une seule piscine d'une surface de bassin maximum de 50 m? ne soit réalisée par habitation existante.

Dans les STECAL Nh (habitation) :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

Dans les STECAL Nel et Ne2 (activités) :

- pour les extensions : I'extension ne doit pas dépasser 50% de la surface de plancher de la construction
existante a la date d’approbation du PLUi faisant l'abjet des travaux,

- pour les annexes : I'emprise au sol cumulée des annexes créées a partir de |a date d'approbation du
PLUI ne doit pas dépasser 40 m?,

Dans les STECAL Ne2 (activités) :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.

Dans les STECAL Nt (tourisme et loisirs) :

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 50% de la surface du terrain.

ns les STECAL Nr. tres équestres a vocation loisirs) :

L’emprise au sal maximale des constructions est fixée & 60% de la surface du terrain.

ns les STECAL ris pour ani t constructions r activités cynégétigues) :
L'emprise au sal maximale des constructions est fixée a 20% de la surface du terrain et I'emprise au sol par
construction est limitée & 30 m?,
les STECAL NI ipements léger: isirs & caractére naturel dominant) :

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 20% de la surface du terrain et dans une limite de 20
m? d’'emprise au sol par construction.

le STECAL N ire d'accueil de du vayage) :

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 20% de la surface du terrain.
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Dan ECAL Nenr :

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 5% de la surface du terrain et limitée & 20 m? par
construction.

2.5. Hauteur des constructions

ns I'ensembl la zone N ris en secteur Np et dans les STECAL secteur £

- pour les extensions des habitations existantes & la date d'instruction de 'autarisation du droit des sols
et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la construction
faisant I'objet des travaux,

. la hauteur maximale des annexes non accolées aux habitations n’excéde pas 5 méetres,

En secteur Nc :

- La hauteur maximale ne doit pas excéder 30 métres, sauf en cas d'impératifs technigues,

D '‘ensemble d ne N, en s ur Np et en s ur Ne :

Il n’est pas fixé de régles pour les autres constructions autorisées dans la zone.

Dans les STECAL Nh (habitation

. Pour les constructions nouvelles : la hauteur maximale ne doit pas excéder 9 méatres.

Dans les STECAL Nel et Ne2 (activités)

- pour les constructions nouvelles : la hauteur maximale ne doit pas excéder 12 metres,

- pour les extensions et les annexes accolées : |a hauteur maximale ne doit pas dépasser |a hauteur de la
construction faisant 'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteur maximale ne doit pas excéder 9 metres.

les STECAL urisme et loisir

- pour les constructions nouvelles : la hauteur maximale ne doit pas excéder 9 métres,

- pour les extensions et |les annexes accolées : |a hauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant |'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteur maximale ne doit pas excéder 5 metres.

Dans les STECAL Nrl et Nr2 :

- La hauteur maximale ne dait pas excéder 12 métres.

Dans les STECAL NI (équipe légers de loisirs) :

- La hauteur maximale ne doit pas excéder 3,50 métres.

ans le STECA 1 (aire d'accueil des gens du voyage) :

- La hauteur maximale ne doit pas excéder & métres.
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Da L Nenr :

- La hauteur maximale ne doit pas excéder 5 métres.

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Dans le périmétre SPR :

Les dispositions des SPR s'appliquent.

Hors périmétre SPR :

Tout projet peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions particulieres
si les constructions ou utilisations du sol concernées, par leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Dans 'ensemble de la zone :

Les dispositions de I'article 3 ne s’appliquent pas aux équipemnents d'intérét collectif et services publics.

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumes s'intégrant dans |'environnement et étre adaptés au relief du terrain,

3.2. Toitures
Pour les constructions @ destination habitation {sauf dans les secteurs Ng1 et Ni):

- les toitures présentant une pente inférieure ou égale a 10 degrés devront &tre dissimulées par un
acrotére, dans ce cas les matériaux de couverture ne sont pas réglementés,

- les toitures non dissimulées par un acrotére devront utiliser des matériaux présentant la teinte,
I'aspect de 'ardoise,
toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant, un matériau de couverture de
teinte identigue ou en harmonie avec celul déja mis en place est toléré.

Pour les autres constructions :

En cas d’emploi de téles métalliques, celles-ci doivent &tre traitées afin de masquer leur aspect brillant.

Les plagues ondulées en tile ou plastique sont interdites.

3.3. Fagades
Pour les constructions & destination habitation (sauf dons les secteurs Ngi et Ni):
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Les facades doivent recevoir un traitement de qualité, mis en ceuvre de fagon a assurer une bonne tenue dans
le temps selon les régles de |'art : pierre massive ou revétement de pierre, béton architectonique, enduits, bois.
L utilisation dautres matériaux tels que la brique, est autorisée dans des proportions mineures.

Uintégration de surfaces destinées a la captation de I'énergie solaire est autarisée en fagade sous réserve
qu'elles fassent partie de I'expression architecturale de la construction.

Toute modification d'une fagade d'une habitation existante 3 |a date d'instruction de |'autorisation du droit des
sols doit en respecter ses caractéristiques, notamment ses éléments de modénature, ses matériaux et la forme
et le rythme de ses ouvertures. Cela ne s'applique pas :

- aux extensions et aux annexes qui doivent neanmains atre en harmonie avec la construction
principale,

- aux constructions qui ne présentent pas les caractéristiques de |'architecture mayennaise
traditionnelle.

Pour les autres canstructions :

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings destinés a &tre recouverts d'un parement
ou d'enduits, ne peuvent &tre laissés apparents.

3.4. Clétures
A I'exception de celles a vocation agricoles, les clatures devront étre constituées :

- soit d'un mur plein,

. soit d'un muret plein surmonté d'une grille pouvant &tre doublé d'une haie composée d’'essences
locales,

. soit d’une clature bois ajourée ou grillage doublés d'une haie composée d'essences locales,

. soit d’'une haie composée d'essences locales. Les haies constituées d'une seule essence de resineux
sont interdites.

Les matériaux de type plague et poteaux en béton sont interdits. Uemploi 3 nu de matériaux destinés a étre
recouverts est interdit.

La hauteur maximale des cltures sur rue et emprise publigue est imitée & 1,50 métre et en limites séparatives
a 1,80 metre.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux infrastructures autoroutiéres.

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production d'énergies renouvelables

Les capteurs solaires doivent &tre encastrés et intégrés & la toiture. Les capteurs solaires devront étre
regroupés en un seul et méme champ, sous une forme géométrique simple.

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables sont interdits en fagade sur rue et emprise publique.

3.6. Intégration des reseaux

En cas d'installation de citernes de récupération des eaux pluviales, elles seront intégrées dans la construction
ou enfouies avec un systéme de pompage, ou a défaut, dissimulées par une haie arbustive d’essences locales.
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3.7. Intégration des collecteurs de dechets.

Non réglementé

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions
Dans le périmétre des SPR :

Les espaces libres et plantations doivent se conformer aux dispositions des SPR qui s'appliquent.

4.1, Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Au moins 40% de la surface totale du terrain doivent &tre développés en espaces perméables et plantés
d'arbres de haut jet.

4.2, Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée & 'échelle du terrain et aux
lieux environnants et composée d’essences locales variées (cf - liste des essences lacales figurant au lexique du
présent réglement).

Les parcs de stationnement ou les aires de dépdt a I'air libre doivent faire 'objet d'un traitement paysager
(plates-bandes engazonnées ou plantées d'essences locales varides : d'arbres et d’arbustes, petites haies,
massifs buissonnants...) destiné a les diviser et & les masquer depuis les voies publiques.

En cas de constructions volumineuses, il est fait obligation de mettre en place des plantations afin d'atténuer
I'impact de la construction sur son environnement.

Article 5 - Stationnement

Non réglementé

Article 6 - Desserte par les voies publiques ou privées

Vair les dispositions applicables & toutes les zones.

Article 7 - Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables & toutes les zones.
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Lexique

Accés

L'accés correspond au débouché ou & I'ouverture du terrain sur la voie ; il est alors situé a |a limite de parcelle.
Il peut également correspondre au passage aménagé pour desservir la propriété (servitude de passage ou
partie de terrain, voir schéma en annexe suivante). Dans tous les cas il ne peut desservir qu'une seule unite
fonciére.

Terrain

Terrain '
Ty Terrain Tarrain
Voie
Sandludy [ 1
Tomain POt Torrin da pazaae i
= i - -
; |
Vole Vole Vol Gnia
Acrotére

Nom qui désigne 'ouvrage (quelle que soit sa nature, son materiau et sa composition), prolongeant et
terminant dans sa partie supérieure la fagade d’une construction. L'acrotére est souvent constitué d'un muret
situé en bordure des toitures terrasses ou des toits & faible pente pour permettre le relevé d'étanchéite et se
situe le plus souvent au dernier niveau de la construction.

Point de prise maximale
de |a hauteur

Hauteur de la
construction

Affouillement

Extraction de terrain.

Alignement

Limite commune d’une parcelle privée et du domaine public (voie ou emprise publique) ou d’une parcelle
privée et d’'une voie privée ouverte & la circulation publique. On dit que I'on construit "a I'alignement”
lorsqu'une construction est édifiée en limite du domaine public ou d'une voie privée ouverte 2 la circulation
publique.

Lorsqu'il nest pas prévu d'élargissement de |a voie, il s'agit de I'alignement actuel.

si le PLUI prévoit, sur le réglement graphique, I'élargissement d'une vaie, I'alignement constitue |a limite entre
le domaine public futur et le domaine privé.
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Terrain Terrain

Exemple :
omplacemant résarvé

Alignoment futuf e LU ou servitude
Alignamaent M—

s

Voie Voie

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale,
qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut &tre accolée ou
non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis
la construction principale

Arbre de haut-jet (ou arbre de haute-tige)

Appellation technique de |'arbre dont le tronc peut facilement atteindre 30m de haut.

Attique

Etage sommital d’un batiment, dont une ou plusieurs fagades sont implantées en recul par rapport a celles des
niveaux inférieurs.

Architecture contemporaine

L'architecture contemporaine dénote de I'architecture traditionnelle locale.

Architecture traditionnelle mayennaise

L'architecture traditionnelle en Mayenne est caractérisée par .

- des toitures a pentes en ardoise

- des toitures a deux versants minimum

- des ouvertures plus hautes que larges

- des ouvertures symétriques et une superposition de baies

- des fagades en pierres jointoyées ou enduites

- des fagades de couleur chaulée sable / ocre

- des facades pouvant &tre ornementées de tuffeau ou de granites pans de bois
- des menuiseries en bois
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Batiment

Un batiment est une construction couverte et close.

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction, Il est réalisé en élévation et peut
comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de systémes de fermeture en
permettant une cldture totale. Ne peuvent donc &tre considérées comme relevant de la définition du batiment
les constructions qui ne sont pas closes en raison :

- soit de I'absence totale ou partielle de fagades closes ;

- soit de I'absence de toiture ;

- soit de I'absence d’une porte de nature & empécher le passage ou la circulation (de type galerie), et
n‘ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piéce comme non close.

Chéssis

Un chassis est une ouverture vitrée posée sur le méme plan et Y gy
ayant la méme pente que la toiture. - A

Chien-assls

Petite lucarne a toit retroussé en pente inverse de celle de |a toiture ;
son profil évoque celui d’'un chien qui serait assis sur le toit.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur pilotis,
cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du batiment, telles que les
pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment.

La notion d'espace utilisable par I'Homme vise 2 différencier les constructions, des installations dans lesquelles
I'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées pour les exploitations
agricoles, dans lesquelles I'Homme peut intervenir, entrent dans le champ de la définition. A contrario, les
installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transformation, canalisations
..), et les murs et clétures n"ont pas vocation & créer un espace utilisable par I'Homme.
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Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de l'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Egout du toit

Limite ou ligne basse d’'un pan de couverture, vers laguelle ruissellent les eaux de pluie.

Egaut du tait sur tolture Egout du toit sur toiture Egout du toit sur toiture
mona-pente 4 double pente 4 la mansarde

Emprise publique

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a |a notion de
voie ni d'équipement public.

Les emprises publiques correspondent 3 des espaces ouverts au public qui ne relévent pas de |a notion de vole,
telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d’eau domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics, les
places publiques ...

Emprise au sol

C'est la surface de terrain
que couvrent les
constructions présentes sur
'unité fonciére. Elle
correspond donc a la .!,w"‘“@‘f"
projection  verticale du G

volume de la construction,
tous débords et surplombs

- e
~.___emprise au sol

inelus. o : : )
Elle inclut les installations . __,_..---,s‘ﬁl\“e
techniques, piscines a,_% . 'J \}““\e@ev
couvertes ou non et les @44% E

Cb

bassins de rétention.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

L'emprise au sol s'entend comme celle définie a I'article R420-1 du Code de l'urbanisme.

Sont également exclues les terrasses non couvertes, dans la mesure ol leur hauteur n‘excéde pas 0,60 m par
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rapport au terrain naturel. Sont également exclues les aires de stationnement non couvertes.

'emprise au sol se calcule en divisant la surface au sol des constructions par la surface du terrain.

Environnement immédiat

L'environnement immédiat d'un terrain correspond aux
constructions situées sur les terrains limitrophes (de part
etd'autreet 3 I‘arriérE) et en face dudit terrain. Cnvirgnnement Eevdtennement Crwil ansnpment
irmvraalat imuduiat iy adlal
st —_— —
Lhvrannement Tarrain du Lrvironnement
imirtdiat projat mmicdial
Cnvirennement {rdronaement I A einEmEnt
frmmaddiat Imimitabat immedial
Espace perméable
Un espace « perméable» doit répondre 7 i
aux conditions cumulatives suivantes : f/ar‘/ T T ] 3
- : = ~ [ piscine }
«  sasurface est perméable, “- “‘*u Trq, o A
- m,.,% s -
o,
. sur une profondeur minimum de \ tmﬂméﬂh'ﬂ -
| et Y
2,30 m a compter de sa surface, il ‘ 5 uv/\ h
ne comporte que le passage q H =~
" e B méabl
éventuel de réseaux (électricité, e . mper T
téléphone, internet, eau potable, i o [
grrasae Lo -
eaux usées ou pluviales). ;f;f."‘:'k“-\__:—"’
o B
o 2
les espaces paysagers et plantés e il g
développés en espaces perméables e p -
& ¥ e a
peuvent comprendre des aires de jeu, de Oy 99

détente et de repos mais en aucun cas |es
parkings ou espaces de circulation
automobile imperméables, dalles,
terrasses ou piscines.

Les espaces en gris, perméables, garantissent linfiltration des eaux
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Alisier torminal (Sorbus torminalis)
Aulne glutineux (Alnus glutinosa)
Bouleau verrugueux (Betula pendula)
Bouleau pubescent (Betula pubescens)
Charme commun (Carpinus betulus)
Chétaignier (Castanea sativa)

Chéne pédonculé (Quercus robur)
Chéne sessile (Quercus petraea)
Cormier (Sorbus domestica)

Erable champétre (Acer campestris)
Fréne commun (Fraxinus excelsior)
Hétre commun (Fagus sylvatica)
Merisier (Prunus avium)

Moyer commun (Juglans regia)

Orme champétre (Ulmus minor)
Orme lisse (Ulmus |aevis)

Peuplier noir (Populus nigra)

Pin sylvestre (Pinus sylvestris)

Pairier commun (Pirus communis)
Saule marsault (Salix caprea)

Sorbier des oiseaux (Sorbus aucuparia)
Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata)

Tremble (Populus tremula)

Arbustes

Baurdaine (Rhamnus frangula)
Cornouiller sanguin (Cornus
sanguinea)

Epine noire (Prunus spinosa)

Fragon (Ruscus aculeatus)

Fusain d'Europe (Euonymus
europaeus)

Houx (llex aguifolium)

Néflier (Mespilus germanica)
Nerprun purgatif (Rhamnus
cathartica)

Noisetier commun (Corylus avellana)
Osler & bois jaune (Salix viminalls)
Saule blanc (Salix alba)

Saule roux (Salix atrocinerea)

Sureau noir (Sambucus nigra)
Troéne commun (Ligustrum vulgare)
Viorne lantane (Viburnum lantana)

Viorne obier (Viburnum opulus)
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Arrété préfectoral relatif aux autorisations de coupes par catégorie

ARBRES DE PREMIERE GRANDEUR
Assculus hippocastanum L.
Fagus sylvatica L

Fraxinus excelsior L.

Platanus hybrida Brot.

Populus canescens {Ail) Sm,
Populus tremuls L.

Quercus petraaa (Mattus) Liedl.
Quercus robur L

Robinia pseudeacacia L

Tiha tomentosa Mench.

Tilia x aurcoaea

ARBRES FEUILLUS DE DEUXIEME GRANDEUR
Acer plalanoides L.

Acer pseudoplatanus L

Alnus glutinosa (L.) Gaenn.

Castanea saliva Mill.

Papulus alba L

Prunus avium L.

Tilia cordata Mill

Tiliz platyphyllos Scop

ARBRES FEUILLUS DE TROISIEME GRANDEUR
Acer campestre L.

Betula pendula Roth

Betula pubescens Enrt
Carginus betulus L.

Juglans regia L.

Pyrus piraster Burgsd.

Salix zlba L.

Salix fragilis L.

Sorbus aria (L) Crantz
Sorbus domestica L.

Sorbus torminalis (L) Cranlz

Maronnier d'Inde
Hétre

Fréne commun
Platane

Peuplier grisard
Tremble

Chéne sessile
Chéne pédonculé
Robinter faux Acacia
Tilleur argenré
Tilleul commun

Erable plane

Erable sycomore

Aulne glurineux
Chatagnier

Peuplier blane

Mensier

Ttlleul A perites feuilles
Tilleu! & grandes feuilles

Erable champéure
Bouleau verrugueux
Bouleau pubescent
Charme

Noyer commun
Poiner commun
Saule blanc

Sauvle cassant
Alisier blanc
Cormier

Alisier torminal
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ARBRES FEUILLUS DE GUATRIEME GRANMDEUR

wMaius pumita ML,

Malus sylvestris Mi
Prunus persica Batsch
Pyrus commuos L.
Cuercyus pubescens Wilid
Quercus pyrenaica Wilid,
Sorbus aucupana L.
Sorbus !atifolia (Lam.) Pers

ARBUSTES BUISSONNANTS HAUTS
Buxus sempervirens L
Corylus aveliana L
Frargula alrus Mill

llex aguifolium L.

Laburnum anagyroices Med.
Prunus cerasifera Enrh
Prunus padus L.

Salix strocinerea Brot,

Salix caprea L

Salix viminalis L.,

Sambucus nigra L

Syringa vulgans L

Prunus mahaleb L
Viburnum tinus L

ARBUSTES BUISSONNANTS BA3
Cornus alba L

Cormmus mas L

Comus sanguinea L.
Cytisus scoparius (L) Link
Euonymus europaeus L
Ligustrum vuigare L.
Mespiius germanica L.
Orunus spincsa L
Rhamnus catharticus L
Ribas nigrum L

Eibes rubrdm L

Ribes sanguineum Pursh
Ribes uva-crispa L

Raosa canina L.

Viburnum laniana L.
Viburnum opulus L.

EA / Reglement écrit

Pamimier commun

Péchar

Poirler

Chéne pubescent

Chéne @uzin

Serbier des orzeleurs
Alisier de Fonainchlezu

Buis

Coudrier
Hourdams

Houx

Cynise

Prumer myroboian
Cenisier & grappe
Saule roux

Saule Marsault
Saule de vanniers
Sureau noir

Lilas des jardins
Cerisier de Sainie Lucie
Launier tin

Cornouilier blane
Cornouiller mdle
Cornoutiler sanguin
Genft A balais
Fusain d'Europe
Troene

Néfier

Pruneilier

Nerprun purganl
Cassis

Grosaillier rouge
Groseillier sanguin
Groseiller a maquereau
Eglantier

Vieme lantane
Viome obier
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Exhaussement de sol

Remblaiement ou rehaussement de terrain.

Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures
4 celle-ci. L'extension peut &tre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et
doit présenter un lien physigque et fonctionnel avec la construction existante.

L’élément essentiel caractérisant I'extension est sa contiguité avec la construction principale existante. Sont
considérées comme contigués les constructions accolées I'une avec I'autre. L'extension doit egalement
constituer un ensemble architectural avec la construction principale existante. Le lien physique et fonctionnel
doit étre assuré soit par une porte de communication entre la construction existante et son extension, soit par
un lien physique (par exemple dans le cas d'une piscine ou d'une terrasse prolongeant |e batiment principal).

Facade

Les facades d’un batiment ou d’'une construction correspondent a 'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

Grille

Cléture formée de barreaux métalliques verticaux, plus ou meins ouvragés.
Une grille n'est pas assimilable a un grillage.

Une grille peut constituer une cléture & part entiére ou peut en &tre une composante, avec d'autres éléments
tels qu'un muret et/ou une haie.

p

I
i

AUV
7 i

WY ¥ L

Exemples de muret surmonté de grille

Faitage

Hauteur la plus importante des constructions a toiture inclinée,
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Hauteur absolue

La hauteur absolue d’une construction, d'une facade, ou d’une installation correspond a |a différence de niveau
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie en tout point du niveau
du terrain naturel existant avant travaux, a la date de dépdt de la demande. Le point le plus haut & prendre
comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de |'acrotére.

Les dépassements des hauteurs exprimées sont autorisés pour les ouvrages techniques et de faible emprise :
les antennes, souches de cheminée, dispositifs de ventilation, lacaux techniques d'ascenseurs, dispositifs liés a
la sécurité ou & la production d'énergie.

La hauteur s'apprécie en tout point du niveau du terrain naturel existant avant travaux. Les constructions
devront s'inscrire entre le terrain naturel existant avant travaux et une ligne paralléle 4 ce dernier, positionnée
a la hauteur maximale indiquée dans le réglement.

!

ki
-

O -

Noto : Cette definition ne s’applique pas ou SPR de Laval

Isolation Thermique par I'Extérieur

Appelée aussi ITE : procédé d'isolation thermique qui positionne I'isolant du coté extérieur du bati. Il permet de
renforcer l'inertie thermique intérieure du batiment.

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitué d'une
ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types; les
limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux
voies et emprises publiques ou voies privées ouvertes 2 |a circulation publigue.
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Lucarne

Fenétre construite dans un pan de toit
pour donner du jour et de |'air aux locaux
des combles. Une |ucarne est en principe
composée d'une devanture (la fagade),
encadrée par deux jambes ou jambages
et par un linteau, de deux jouées (les
faces latérales) et d'une couverture qui
peut &tre & une, 4 deux ou a trois pentes.

Marge de recul (sur I'alignement)

Chatiére

Lucarne & fendtre pendante

=\

Lucarme 4 frontan arronad Lucarne 4 ronton Luurﬂ‘:—‘wgl‘»ﬂf'l
triangulaire

La marge de recul (ou retrait) est la distance
séparant toute construction de I'alignement. Fixée
par le réglement de la zone ou le réglement
graphique, cette distance constitue un minimum
absolu. Elle se calcule par rapport au nu du mur,
en tout point de la facade faisant vis & vis & la

limite de I'alignement.
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Retrait (sur limite séparative)

Le retrait est la distance séparant toute

construction des limites séparatives. F e ,;’
: o Xmy
Fixée par le réglement de la zone, cette . ) Rl
distance constitue un minimum absolu. Elle g AR
se calcule par rappart au nu du mur, en tout Fd
point de |a fagade fajsant vis-a-vis a la limite Aol s,
; a
séparative considérée, o
A Retrait © "/
I
L SRR e i
Xm oa = ~Lnenmey,
Acma.w“m% -"_‘__‘_I
Xm *

Surface (d'un terrain)

La surface prise en compte pour déterminer le droit a construire est celle de I'unité fonciére. Est par
conséquent déduite la superficie située :

= dans un emplacement réservé pour la création ou I'élargissement de voles ;
— dans une voie privée telle que définie dans la présente annexe.

Surface de plancher

La surface de plancher de |a construction est définie comme étant :

« [...] égale & la somme des surfaces de planchers de chague niveau clos et couvert, calculée a partir du nu
intérieur des fagades aprés déduction ;

1. des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur |'extérieur ;

2. des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3, des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4. des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, vy
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5, des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'nabitation ou pour des activités &
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de |'article L. 231-1 du code de
la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7. des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés |ors que ces locaux
sont desservis uniquement par une partie commune ;

8. d'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées 3 'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de |'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures, »

— Article R. 111-22 du code de |'urbanisme, créé par le décret n°2015-1783 du 28 décembre
2015 (reprise de la rédaction du décret du 29 décembre 2011)
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Terrain

Il canvient de distinguer :
La parcelle : c'est le plus petit élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriéte, identifiée par un
numéro et rattachée a une section cadastrale.

Le terrain ou unité fonciére : constitué de |'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au
méme propriétaire, le terrain ou unité fonciére est |a seule nation retenue pour I'application du réglement du
PLUI.

Terrain naturel

On entend par terrain naturel le niveau du terrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris
pour la réalisation du projet de canstruction.

Voie en impasse

Les voies en impasse ne comportent qu'un seul accés & partir d'une autre voie, que leur partie terminale soit ou
non aménagée pour permettre les demi-tours.

Voie privée

Voie n'appartenant pas une personne publique, ou appartenant au domaine privé communal (ex. : chemin
rural), caractérisée par un passage disposant des aménagements nécessaires a |a circulation tant des personnes
que des véhicules, sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc.).

Vaie privée ouverte 2 la circulation publique

L'ouverture au public d'une voie privée dépend du consentement du propriétaire de la voie. |l y a donc deux
cas de figure : voie privée ouverte ou fermée 2 |a circulation publique. Dans le cas d'une voie privée ouverte a
la circulation publique, ce consentement peut étre explicite ou tacite, toutefois elle continue d’appartenir au
propriétaire qui est en droit d’en interdire a tout moment I'usage au public, méme si la commune en assure

I'entretien.

Voie publique

La voie publigue s'entend comme |'espace ouvert & la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte & la circulation des véhicules motarisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

Zone non aedificandi

Il s'agit d'une zone ne pouvant recevoir de construction (par exemple en bordure de rue, avenue..) a
I'exception des installations nécessaires au fonctionnement du service public.
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Prescriptions et recommandations liées au
patrimoine bati

Ce chapitre comprend :

A - Des fiches de description, prescriptions et recommandations spécifiques aux éléments recensés comme
“patrimoine exceptionnel” et identifiés au réglement graphique ;

B - Des prescriptions générales liées au “patrimoine remarquable” recensé et identifié au réglement
graphique ;

C - Des prescriptions générales lides au “patrimoine intéressant” recensé et identifié au réglement
graphique.

Des typologies de bati patrimonial ont été identifiées sur le territoire. Des recommandations liées & la
préservation de chaque typologie figurent dans un cahier de recommandations en annexe du réglement.

Prescriptions et recammandations liées au patrimoine bati 119
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PLUi

Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal

5A / Réeglement écrit

1 - Constructions existantes

1.1. Démolitions

Démolitions interdites sauf

cas de péril imminent,
pour les éléments superflus et les adjonctions susceptibles de porter atteinte 3 l'intégrité ou a |'unité
de |'édifice.

. Toitures

Forme et pente

Maintien des formes et pentes de toitures existantes.
Préservation des coyaux.

Surélévation interdite.

Madification des toitures pour isolation interdite.

Matériaux et couleurs

Maintien des matériaux existants sauf a restituer un état antérieur avéré.

Réfection des toitures dans le matériau d’origine.

Maintien des débords de toiture lorsgu’ils existent et des chevrons ou des aisseliers en bois peint.

Eléments de décar des toitures (épis de faitage, crétes de toit, lambrequins)
Maintien et restauration des éléments de décor de toiture existants.

Cheminées anciennes
Maintien des souches de cheminée anciennes en pierre ou en brique et de leur modénature.

Toitures terrasses
Taitures terrasses interdites sauf si déja existantes (architecture Art Déco),

Luearnes et chéssis de toit

Maintien et restauration des lucarnes existantes dans |es matériaux, les dimensions et les proportions
d’origine et avec I'ensemble de leurs détails d’architecture.

Création de lucarnes nouvelles interdites sauf & compléter une composition existante.

Chassis de toit interdits sur les croupes. lls sont autorisés sur les longs pans dans |a limite de deux par
pan de toit et une dimension maximale de 80x100cm. lls devront &tre intégrés a fleur de toiture. lls
seront alignés avec les travées de fagade existante ou & défaut centrés sur les trumeaux.

Eléments technigues de toiture

Tous les éléments technigues de toiture (antenne, parabole, sortie de VMC...) doivent &tre implantés
de facon a é&tre le moins visible possible de I'espace public et ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

Gouttiéres, chéneaux et descentes d'eau
Les chéneaux apparents, les gouttitres pendantes et les descentes devront étre en zinc.
PVC et aluminium interdits,
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1.3. Fagades

Maodification des fagades

Les modifications des facades principales sont interdites. Des adaptations mineures peuvent &tre
autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte a la qualité architecturale de la construction ni aux
caractéristiques de la typologie a laquelle elle appartient.

Matériaux, enduits et couleurs

Les facades seront protégées par un enduit couvrant ou a pierre vue en fonction des caractéristiques
de la typologie architecturale 4 laquelle appartient |a construction.

Les enduits et mortier seront constitués d'un mélange de chaux et de sable. Les fagades pourront &tre
ravivées d’un lait de chaux coloré reprenant |es teintes locales. Pour les constructions du XXe siécle,
des enduits composés en partie de ciment prompt pourront également étre toléres.

Madénature
L'ensemble des éléments de modénature des facades (corniche, bandeau, pilastres, chalnages d'angle,
moulurations diverses, etc.) devront &tre préservés et restaurés a I'identique.

Ouvertures

Les ouvertures anciennes conserveront leurs dimensions existantes, sauf & rétablir une ouverture
madifiée dans ses dispositions antérieures.

La création d'une nouvelle ouverture est interdite sur les facades principales, sauf a compléter ou
mettre en valeur une composition architecturale pré-existante ou a ré-ouvrir une bale anciennement
fermée. Sur les autres facades, la création d'une nouvelle ouverture peut &tre autorisée a condition
qu’elle ne porte pas atteinte 3 la qualité architecturale de |a construction ni aux caractéristiques de la
typologie a laquelle elle appartient.

Isolation par 'extérieur
Interdite sur les constructions remarquables.

1.4. Capteurs solaires

Interdits sur les toitures et fagades des constructions principales.
Doivent &tre posés sur les constructions secondaires, les annexes ou dans jardins et ne doivent pas
étre visibles depuls I'espace public.

. Clétures sur rue et emprise publique

Matériaux, enduits et couleurs

Les clétures et les bardages en PVC ou en matériaux compaosites sont interdits,

Maintien des murs en pierre existants et restauration 3 |'identigue avec des mortiers et enduits a |a
chaux naturelle et au sable. Les cldtures anciennes constituées de murs bahuts surmontés de grilles
seront également préservées.

La démolition d’une section de mur pourra néanmoins étre autorisée pour 'ouverture d'un portail ou
d‘une porte piétonne.

Portails
Maintien des portails anciens dans leurs dispositions existantes et de I'ensemble de |eurs détails
d’architecture.
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2. Extensions

- Extension interdite sur |a fagade principale.

- Extensions limitées autorisées sur les fagades secondaires sauf si ces fagades présentent un intérét
patrimonial.

- les extensions autorisées devront rester dans un gabarit inférieur a la construction ancienne et &tre en
cohérence architecturale avec la construction ancienne, en termes de dessin des fagades, de
matériaux et de couleurs.

3. Annexes accolées

- Annexes accolées interdites sur la fagade principale.

- Annexes accolées limitées autorisées sur les fagades secondaires sauf si ces fagades présentent un
intérét patrimanial.

- Les annexes accolées autorisées devront rester dans un gabarit inférieur a la construction ancienne et
étre en cohérence architecturale avec la construction ancienne, en termes de dessin des fagades, de
matériaux et de couleurs.
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Intercommunal

1. Constructions existantes

1.1. Démolitions

Démolitions interdites sauf ;
- cas de péril imminent,
- pour les éléments superflus et les adjonctions susceptibles de porter atteinte a |'intégrité ou a l'unité
de I'édifice.

1.2. Toitures

= Farme et pente

- Maintien des formes et pentes de toiture existantes.
- Préservation des coyaux.

- Surélévation autorisée.

- Modification des toitures pour isolation autorisée.

= Matériaux et couleurs

- Maintien des matériaux existants sauf & restituer un état antérieur avéré.

- Réfection des toitures dans le matériau d’origine.

- Maintien des débords de toiture lorsqu'ils existent et des chevrons ou des aisseliers en bois peint.

«  Eléments de décor des toitures (épis de faitage, crétes de toit, lambrequins)
- Maintien et restauration des éléments de décor de toitures existants.

= Cheminées anciennes
- Maintien des souches de cheminée anciennes en pierre ou en brique et de leur modénature.

«  Taoitures terrasses
- Toitures terrasses interdites sauf sl déja existantes (architecture Art Déco).

= lucarnes et chassis de toit

- Maintien et restauration des lucarnes existantes dans les matériaux et les dimensions et proportions
d'origine et avec I'ensemble de leurs détails d'architecture.

- Création de lucarnes nouvelles interdite sauf a8 compléter une composition existante.

- Chassis de toit interdits sur les croupes. lls sont autorisés sur les longs pans dans |a limite de deux par
pan de toit et une dimension maximale de 80x100 cm. Ils devront étre intégrés & fleur de toiture. Ils
seront alignés avec les travées de fagade existante ou & défaut centrés sur les trumeaux.

«  Eléments techniques de toiture

- Tous les éléments techniques de toiture (antenne, parabole, sortie de VMC...) doivent &tre implantés
de fagon a étre le moins visible possible de I'espace public et ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

»  Gouttiéres, chéneaux et descentes d’eau
- Les chéneaux apparents, les gouttiéres pendantes et les descentes devront &tre en zinc.
= PVC et aluminium interdits,
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1.3. Facades

Madification des facades

Les modifications des facades sont autorisées si elles vont dans le sens d’'une mise en valeur de la
construction et sous réserve de ne pas porter atteinte a la qualité architecturale de |a construction ni
aux caractéristiques de |a typologie & laquelle elle appartient.

Matériaux, enduits et couleurs

Les facades seront protégées par un enduit couvrant ou & pierre vue en fonction des caractéristiques
de |a typologie architecturale a laquelle appartient |a canstruction ;

Les enduits et mortier seront constitués d'un mélange de chaux et de sable. Les fagades pourront étre
ravivées d’un lait de chaux coloré reprenant les teintes locales. Pour les constructions du XXe siécle,
des enduits composés en partie de ciment prompt pourront également &tre tolérés.

Modénature
L'ensemble des éléments de modénature des fagades (carniche, bandeau, pilastres, chainages d'angle,
moulurations diverses, etc.) devront étre préservés et restaurés a l'identigue,

Quvertures

Les ouvertures anciennes conserveront leurs dimensions existantes, sauf a rétablir une ouverture
modifiée dans ses dispositions antérieures.

La création d’une nouvelle ouverture autorisée a condition gu’elle ne porte pas atteinte a la gualité
architecturale de |a construction ni aux caractéristiques de la typologie a laquelle elle appartient.

Isolation par I'extérieur

Interdite sur les fagades principales.

Autorisée en pignon ou sur les fagades secondaires si elle permet une mise en valeur de la
construction,

Bardages en PVC ou en matériaux composites interdits.

1.4. Capteurs solaires

Interdits sur les toitures et fagades des constructions principales.
Doivent étre posés sur les constructions secondaires, les annexes ou dans les jardins et ne doivent pas
étre visibles depuis I'espace public.

1.5. Clétures sur rue et emprise publique

Matériaux, enduits et couleurs

Les clbtures et les bardages en PVC ou en matériaux compaosites sont interdits.

Maintien des murs en pierre existants et restauration 2 I'identique avec des mortiers et enduits a la
chaux naturelle et au sable. Les cldtures anciennes constituées de murs bahuts surmontés de grilles
seront également préservées ;

La démolition d’une section de mur pourra néanmaoins &tre autorisée pour I'ouverture d'un portail ou
d’une porte piétonne.

Portails
Maintien des portails anciens dans leurs dispositions existantes et de Vensemble de leurs détails
d'architecture.
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2 Extensions

- Extensions autorisées sauf si les facades présentent un intérét patrimonial,

- Les extensions autorisées devront rester dans un gabarit inférieur a la construction ancienne et étre en
cohérence architecturale avec la construction ancienne, en termes de dessin des facades, de
matériaux et de couleurs.

3. Annexes accolées

Annexes accolées autorisées sauf si les fagades présentent un intérét patrimonial,

- Les annexes accolées autorisées devront rester dans un gabarit inférieur a |a construction ancienne et
&tre en cohérence architecturale avec la construction ancienne, en termes de dessin des facades, de
matériaux et de couleurs.
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ANNEXE : Cahier de recommandations pour la
préservation du patrimoine bati par typologies

(Fiches descriptives par typologie : 1A / Rapport de présentation - Diagnostic territorial)

LES TYPOLOGIES

VAL | ncsrcemnss | EDIFICES ADMINISTRATIFS ET CULTURELS

agglo PATRIMOMIALES ECOLES

- Eviter les surélévations des constructions principales.

- Interdire les extensions sur la fagade principale, permettre les extensions limitées autorisées sur les
facades secondaires hormis si ces fagcades présentent un caractére patrimonial. Les extensions
autorisées devront rester dans un gabarit inférieur & la construction ancienne et étre en cohérence
architecturale avec la construction ancienne, en termes de dessin des facades, de matériaux et de
couleurs.

- Préserver le caractére régulier des fagades.

- Assurer la protection et la mise en valeur des fagades & I'aide d'un endult couvrant, et tendre vers des
finitions lissées ou talochées, sauf pour les fagades en pierre de taille qui pourront rester apparentes ;

- Conserver les éléments de modénature et les détails architecturaux (clocheton, inscriptions,
tourelle...).

- Préserver des formes et pentes de toiture, des coyaux et des épis de faitage.
- Maintenir les cheminées en brique ou en pierre notamment en pignon.
Préserver et restaurer les lucarnes existantes et I'ensemble de leurs détails d'architecture.

- Protection des batiments annexes qui pourront étre transformés dans la mesure ol Ils gardent leur
caractére « secondaire » en termes de gabarit par rapport a la construction principale et préserver
I'ensemble de leurs détails d'architecture. lls devront également étre recouverts par un enduit
couvrant.

- Préserver et restaurer les murs de cléture en pierre, les grilles avec mur bahut et les portails avec
I'ensemble de leurs détails d'architecture.

- Mettre en valeur la construction par la qualité de traitement des cours et des jardins.

LES TVROLOGIES
I-AVN ARCHITECTURALES FERMES
e 4 e PATRIMOMIALES

- Maintenir des espaces de cour autour desquels s'organisent les différents batiments de la ferme.

- Préserver les éléments de modénature en brique ainsi que le caractére sobre de I'architecture.
Conserver les différents petits bitiments témoignant des anciens usages agricoles : four a pain, étable,
grenier, chapelle, puits...

- Privilégier des fagades avec enduit couvrant ou enduit & pierre vue (la fagade du logis pourra étre
distinguée des autres par 'application d'un enduit couvrant).

- Permettre la transformation des dépendances agricoles en habitation a condition que les travaux
respectent le caractére massif de leurs fagades, notamment des pignons, et 'ensemble de leurs détails
d'architecture.
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Offrir la possibilité de vitrer les grandes ouvertures existantes, telles que les portes charretiéres, a
condition de conserver leurs vantaux en bois peint. Des menuiseries en métal de couleur sombre et
aux profilés le plus fin possible devront &tre privilégiées.

A travers un traitement qualitatif des cours et des jardins, ceuvrer pour la mise en valeur de
I'ensemble bati (verger, mare, haies, arbres de jet).

LAVA

agglo

LES TYPOLOGIES

ARCHITECTURALES LOGIS, CHATEAUX ET MANOIRS

PATRIMONIALES

Eviter les surélévations des constructions principales.

Eviter les extensions sur |a facade principale, permettre les extensions limitées autorisées sur les
facades secondaires hormis si ces fagades présentent un caractére patrimonial. Les extensions
autorisées devront rester dans un gabarit inférieur & la construction ancienne et &tre en cohérence
architecturale avec la construction ancienne, en termes de dessin des fagades, de matériaux et de
couleurs.

Préserver le caractére régulier ou composé des fagades.

Protéger et mettre en valeur les fagades a I'aide d’'un enduit couvrant, et favoriser autant que possible
les finitions lissées ou talochées, sauf si la construction présentait & I'origine un enduit & pierre vue ou
des facades en pierre de taille apparentes.

Maintenir des éléments de modénature et des détails architecturaux remarquables (fenétres a
meneaux, tourelle, oculus, meurtrigres...) et des éléments sculptés.

Conserver des formes et pentes de toiture et des coyaux.

Maintien des cheminées en brique ou en pierre notamment en pignon.

Préserver les lucarnes existantes ainsi que I'ensemble de leurs détails d'architecture.
Conserver les éléments de décor des toitures (épis de faitage, girouettes, crétes de toit).

Assurer le maintien des communs et des dépendances, qui pourront étre transformeés en habitation a
condition de conserver un gabarit inférieur & celui de la construction principale et de préserver
I'ensemble de |eurs détails d'architecture. Ces communs et dépendances devront &tre marqués par un
enduit couvrant, en cohérence avec celui de la construction principale. Les grandes ouvertures
existantes comme les portes charretiéres pourront étre vitrées a condition de conserver leurs vantaux
en bois peint. Des menuiseries en métal de couleur sombre et aux profilés le plus fin possible seront
alors privilégiées.

Préserver et conserver les murs de cldture en pierre, les grilles avec mur bahut et les portails avec
I'ensemble de leurs détails d'architecture.

Favoriser la mise en valeur |a construction par la qualité de traitement des cours et des jardins.
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agglo

Intercommunal

LES TYPOLOGIES
I'é\v/té'l ARCHITECTURALES MAISONS DE BOURG
g9 PATRIMONIALES

- Permettre les surélévations dans le cas d'un rattrapage du gabarit des constructions avalisinantes.

- Sous réserve du respect d'un gabarit inférieur ou égal & la construction existante, permettre les
extensions & |'arriére.

- Maintenir le caractére régulier des fagades.

- Protéger et mettre en valeur les facades a I'aide d’'un enduit couvrant, et favoriser autant que possible
les finitions lissées ou talochées.

- Conserver les éléments de modénature.
- Préserver les cheminées en brique ou en pierre.

- CEuvrer pour |a préservation et la restauration des lucarnes existantes et de I'ensemble de leurs détails
d’architecture,

LAVAL e MAISONS DE CHAUFOURNIER
aggic |y MAISONS OUVRIERES

- Favoriser des facades avec enduit couvrant ou enduit a pierre vue,

- Veiller  la préservation du caractére sobre de I'architecture et maintien des détails architecturaux
encore existants.

- Maintenir des cheminées en brique ou en pierre.

- Assurer le respect du caractére massif des facades et des pignons et limitation de la création

d’ouvertures en toiture.

VAL s MAISONS DE NOTABLE
= a ARCHITECTURALES HA
g9 PATRIMONIALES ET «CHATEAUX»

- Eviter les surélévations des constructions principales.

- Interdire les extensions sur la facade principale, permettre les extensions limitées autorisées sur les
facades secondaires hormis si ces facades présentent un caractére patrimonial. Les extensions
autorisées devront rester dans un gabarit inférieur a la construction ancienne et &tre en cohérence
architecturale avec la construction ancienne, en termes de dessin des facades, de matériaux et de
couleurs.

- Préserver le caractére régulier ou composé des facades.

- Protéger et mettre en valeur les fagades 4 I'aide d’un enduit couvrant, et favoriser autant que possible
les finitions lissées ou talochées, sauf sl la construction présentait & 'origine un enduit a pierre vue ou
des facades en pierre de taille apparentes.

- Maintenir des éléments de modénature.

- Conserver des formes et pentes de toiture et des coyaux.

- Préserver les cheminées en brigue ou en pierre.

- Préserver et restaurer les lucarnes existantes et I'ensemble de leurs détails d’architecture,

- Conserver les éléments de décor des toitures (épis de faitage, girouettes, crétes de toit).
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- Assurer le maintien des communs et des dépendances, qui pourront &tre transformés en habitation &
condition de conserver un gabarit inférieur & celui de la construction principale et de préserver
I'ensemble de leurs détails d'architecture. Ces communs et dépendances devront &tre marqués par un
enduit couvrant, en cohérence avec celui de la construction principale. Les grandes ouvertures
existantes comme les portes charretiéres pourront étre vitrées a condition de conserver |leurs vantaux
en bois peint. Des menuiseries en métal de couleur sombre et aux profilés le plus fin possible seront
alors privilégiées.

- Préserver et conserver les murs de cléture en pierre, les grilles avec mur bahut et les portails avec
I'ensemble de leurs détails d'architecture.

- Favoriser la mise en valeur |a construction par la qualité de traitement des cours et des jardins.

LES TYROLOGIES
lé\V/téJ ARCHITECTURALES MAISONS RURALES
gg PATRIMONIALES

- Eviter les surélévations.

- Eviter les extensions sur les facades principales. Elles peuvent toutefois &tre autorisées sur les fagades
secondaires, sauf si celles-ci présentent un caractére patrimonial. Veiller 3 ce que les extensions
respectent un gabarit inférieur ou égal a la construction principale existante.

- Favoriser les fagades avec enduit couvrant ou enduit a pierre vue.
- Préserver les éléments de modénature en brique et le caractére sobre de I'architecture.

- Maintenir les cheminées en brique ou en pierre, notamment en pignon, et |es lucarnes passantes dans
leurs dimensions d’origine.

- Veiller a préserver |e caractére massif des pignons et limiter la création d’ouvertures en toiture.

- Tendre vers la mise en valeur de la construction par une qualité de traitement des cours et des jardins.

V LES TYPOLOCGIES
lé\ {éj A" MAISONS BOURGEOISES
gg PATRIMONIALES

- Eviter les surélévations des constructions principales.
- Interdire les extensions sur la fagade principale, hormis celles autour des cours ou cété jardin.
- Veiller au maintien du caractére régulier des facades.

- Protéger et mettre en valeur les fagades a 'aide d'un enduit couvrant, et favoriser autant que possible
les finitions lissées ou talochées.

- Conserver les éléments de modénature,
- Maintenir les formes et les pentes de toiture et des coyaux.
Sauvegarder les cheminées en brique ou en pierre.
- Préserver et restaurer |les lucarnes existantes et 'ensemble de leurs détails d'architecture.
- Préserver les éléments de décar des toitures (épis de faitage, girouettes, crétes de toit).

- Assurer le maintien des communs et des dépendances, qui pourront &tre transformés en habitation a
condition de conserver un gabarit inférieur & celui de la construction principale et de préserver
I'ensemble de |leurs détails d'architecture. Ces communs et dépendances devront &tre marqués par un
enduit couvrant, en cohérence avec celui de la construction principale. Les grandes ouvertures
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existantes comme les portes charretiéres pourront étre vitrées a condition de conserver leurs vantaux
en bois peint. Des menuiseries en métal de couleur sombre et aux profilés |le plus fin possible seront

alors privilégiées.

Préserver et restaurer les murs de clture en pierre, les grilles avec mur bahut et les portails avec
I'ensemble de leurs détails d’architecture.

- Mettre en valeur la construction par |a qualité de traitement des cours et des jardins,

V LES TVPOLOGIES
ARCHITECTURALES MAISONS ECLUSIERES

PATRIMOMIALES

agglo

- Eviter les surélévations.

- Interdire les extensions sur la facade principale, permettre les extensions limitées autarisées sur les
fagades secondaires hormis si ces fagades présentent un gabarit inférieur ou égal a la construction
principale existante. Dans le cas d’une extension par le pignon, s'attacher a laisser visible I'aréte de la
construction d’origine.

- Préserver le caractére régulier et symétrique des fagades principales.

- En cas de nouvelles ouvertures, veiller 8 maintenir le caractére massif des fagades arriére et des
pignons.

- Protéger les facades et les mettre en valeur 4 I'aide d’un enduit couvrant, finition lissée ou talochée ;

- Conserver les éléments de modénature en brique et/ou en pierre (encadrement, chainage d'angle)
ainsl que les inscriptions anciennes.

- Conserver les cheminées.
- Maintenir les constructions annexes encore existante (four & pain...).
- Préserver et restaurer les murs de cléture en pierre.

- Mettre en valeur la construction par la qualité de traitement des jardins.

VA [[ommeres® | PATRIMOINE INDUSTRIEL ET ARTISANAL

agglo SRl Moulins et centrales hydroélectriques

- Eviter les surélévations ;

- Extension interdite sur |a fagade principale, extensions limitées autorisées sur les fagades secondaires
et les pignons sauf si ces facades présentent un intérét patrimonial. Les extensions autorisées devront
rester dans un gabarit inférieur a la construction ancienne et &tre en cohérence architecturale avec la
construction ancienne, en termes de dessin des fagades, de matériaux et de couleurs.

- Préserver le caractére régulier des fagades.

- Veiller a ce que les fagades principales présentent un enduit couvrant, qu'elles soient marquées par
une finition lissée ou talochée, et que les secondaires soient recouvertes par un endult couvrant, soit
un enduit a pierre vue,

- Conserver les éléments de modénature.
- Maintenir des formes et pentes de toiture, des coyaux et des épis de faitage.

- Préserver les cheminées.
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Intercommunal

- En cas de création d'ouvertures, préserver le caractére massif des pignons et limiter la création
d’ouvertures en toiture.

- Conserver les éléments de machinerie encore existants.

- Maintenir les dépendances qui pourront étre transformés dans la mesure ou ils gardent leur caractére
« secondaire » en termes de gabarit par rapport & |la construction principale et a condition de
préserver 'ensemble de leurs détails d’architecture. |ls devront présenter un enduit couvrant ou un
enduit & pierre vue.

- Préserver et restaurer les murs de cléture en pierre, les grilles avec mur bahut et les portails avec
I'ensemble de leurs détails d’architecture.

- Tendre & la mise en valeur de |a construction par la qualité de traitement des cours et des jardins.

LES TVPOLOGIES

I-AVN ARCHITECTURALES PAVILLONS ET VILLAS

agglo
gg PATRIMONIALES

- Permettre les extensions dans la mesure ol elles présent un gabarit inférieur ou égal a la construction
principale existante.

Veiller a ce que les modifications de facade n'altérent pas la composition architecturale des fagades
existantes.

- Autoriser & ce que les facades présentent soit un enduit couvrant, soit un enduit 3 pierre vue, en
fonction du caractére d’origine de la construction.

- Conserver les éléments de modénature et de décor des fagades et des éventuels « faux matériaux »
(faux pans-de-bois, faux bois en ciment...).

- Préserver des éléments de décor des toitures et porter une attention quant a la qualité du traitement
des débords de toit (chevrons et voliges en hais peint, aisseliers ...).

- Maintenir et restaurer les murs de clature en pierre, les grilles et les cldtures, devant étre traités en
cohérence avec 'architecture de la construction.

- Tendre vers la mise en valeur de la construction par la qualité de traitement des cours et des jardins.
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